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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HUIT
LE TASNVTE &7 o Jun 7 -

En 'Ernade,

Maire Frédéne BONNAVE, Newaire associé de la Societe Civile P
Zénommeée "Alber BONNAVE et Fréderic BONNAVE". ntulairs d'un
dont le siége social est & LILLE (Ner

Ar

rotessionnelle
T

oifice aotasial,
}, Boulevard c'-e la Liberze, pumero 47
ecu le présent acte autheaticue, comporiant

REGLEMENT DE COPROPRIETE
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L.a société dénommeée SCI "LES TERRASSES DE L'O'-’F.R-’\"
Société Civile au capital de DIX MILLE FRANCS (10
social est 2 LILLE (Nord), Boulevard Carnot, auméro 10.

0C0,C0F), dent le sigge
Immatricuiée au regisTe du commerce et des sociétes de LILLE sous le aumerc
D412 796 716.

Dont les siatuis on: é1¢ éablis survant acte sous seing privé en date du 3
1907, enregisirés &

LILLE-CENTRE, ie 4 février 1997, Bord. n® 49, Case 1.

31 Jar
REPRESENTEE PAR -

anvies

Madame Brigitte BARDOT, demeurant 4 SAINT AMAND LES EAUX (M
Route de Roubalx, numeéro 1012 Bis.

ord)
Apissant ea sa qualité de gérante de ladize société et ayant tous pouvoirs 2 I'effes
des présentes sn vertu d'une délibération de 1'assemblée genérale extracriinaire en date
du 29 Juillet 1998 doat une copie est demaurée ci-annexée apres manuop d'usage
Denommee le REQUERANT,

L)



Préalablemen: a ['acte objer des presentes, il est exposé ce qui suit
EXPOSE

Aux termes d'un acte recu par Maitre Raphacl GHESQUIERE, notare a
TOURCOING, le 9 juilie: 1998, la SC: LES TERRASSES DE L'OPERA a acquis de

La SARL JACQUES COELR, socie:é a responsabiite limitée au capital de
000,00 francs, dont le s:ége social est a LILLE (Nord) Rue de |"Alcazar. aumérs

$133. ceawre Telede, immatriculée au rogistre du commerce ¢t des sociétés de LiLLE
sous le numero B 410 554 513,

<4
<9

un eansemble mmoedilier 2 usage d'habnartion sis @ SECLIN (Nord) Rue des
Bourlowres. et Rue de 1" Abbe Bonpain, cadasire de |2 maziére suivaate -

SECTION 'Neos !'ADRESSE QU LIEUDIT  'CONTENANCE
I AR ' 706 '4 Rue de I"Abbé Boapain ! 6allea !
' AR '707 ' Ruedel'Abbé Benpain ! 22 ldca !
' ' ] i |

Moyennant un prix pour partie paye Compant & Quitiance aux termes dudit acte
et pour |"autre pa:tie pavable au plus asd le 31 Juller 1998.

Une expeditior de cet acte est er cours de publication au deuxieme bursau des
nyvpotneques de LILLE

L'tmmeuble objet des présentes appartenait origicairement a la sociéte SARL
JACQUES COEUR, ci-dessus plus amplement dénommeés pour i"avoir accuis de,
savolr:

Mocsiew Pierre Hean Comul VERMEULEN, pe 8 REXPOEDE (Nord) le 13
japvier 1917, rewaité, et Madame Alice Mane Azxgéle DEROQ, =z¢e a
HONDSCHOOTE (Norc} le 30 octobre 1917, son épouse, demeurant 2a FLETRE (Nord)
Chemin de Bailleul, suméro 706,

Suivaat acte rsgu par Maiwe Yves VANDENBROUCKE, Nomire 2
STEENVOORDE, ie 2! ianvier 1998,

Certe acquisition a eu lieu moyennant un prix p payé comptan: et guitanceé ea
|'acte

Uae expeéciuen dudit acte a ezé publiée 2u deuxidme bureau des hypothégues de
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LILLE le 18 mars 1968, volume 98P numeéro 3510
RAPPEL DE SERVITUDES

Macame Brigiz= BARDOT, és-gualite, c2clare que 'immeuble vendu est grevé
des serviudes ci-apres.

- gelles pouvant résulter de la situatioz neturelle des lieux, de Ia [oi ou des
rescriptions d urbanisme;
prescriptions ¢ urbanisme

- celles rappelées aux termes ce |'acte regu par Maltve GHESQUIERES, notaire
a TOURCOING, le 9 juillet 1998, c:-aprés limé-alement retranscites:

“ RAPPEI DE SERVITUDES

“f - A ce sujet, 1l est ict fair observer que dans I'acte sus-énonceé regu par
Maine VANDENBROUCKE, notaire a STEENVOORDE, le 21 janvier 1998, contenant
I"ENTE par Monsieur et Madame VERMEULEN au profir de la “SARL JACQUES
COEUR", il a eté rappelé ce gui litieralement rapporte:

" A ce sujer, il est it fait observer gue, dans l'acte sus-énoncé sous le titre “effet
relatif”, regu par Me THOUMIN, rotaire ¢ SECLIN, le 3 novembre 1966, pubiie au
premier bureau de la Conservation des Fhpotiéques de LILLE, le ier février 1967,
volume 4436, numeéro 7, et contenant venie par ia SOCIETE SECLINOISE DES VINS
ETSEIRITUELUX a Monsieur VERMEULEN, il a ete rappele ce cul suit lilteralzment
rapporie:

* Sous le titre “Designation™, il a été précise ce qui suit. texmuellement rapports:

" La séparasion des deux propriéiés €ran: constituée de ce coré d'abord ¢ partir
de la rus de l'4Abbé Bonpain par celui des murs supportant le porche d’enirée gui se
touve le plus prés de la propriété des vendeurs ((equel mur sera mitoyen) puis @ parnr
de l'axe de ce mur {compte non tenu d'une épaisseur de onze centimétres se trouvans
dans le persage) par une ligne idéale macée de cet axe (point A du plan ci-aprés
énonce) au point B du méme plan, legie! se rouve dans le pan coupe des murs
extérieurs du bdtiment @ usage d'écurie sirué dans la cour (lequel reste exchi de ia
présente vente) et a partir de ce point par la ligne briséz qui forme le reste du pan
coupe er le mur du bdtiment ¢ usage d'écurie.

" Ces murs et portions de murs erant miovens.

* Et sous le titre “Conditions spéciales”, il a été inseéré ce qui suit, texueliement
rapporte:

“ En raison de la division de la propriéte, les parties conviennant expressement
ce qui sus:

“ 1% Un mur qui restera mitoyen sera béti pour séparer la propriete
présemement vendue du surplus restant la propriécé des vendeurs d frals communs et
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a cheval, sur la limite de sépararion définie ci-dessus au paragraphe “Deésignarion ™ e
dans un délai d 'un an de ce jour. .

“ du cas o Morsieur et Madame PONTFORT viendraient @ vendre le surdlus
de leur propriéte, ce mur devra éire érige aussuo: la réalisation de cette vente.

" 2% La partie de cave restant la propriete des vendeurs situee sous la sal’e az
reunion et la cour de l'estaminet, 22, rue de ["Abbé Bonpain, ne sera plus ni occupée
par la Société acquérewse, ni louge & certe derniere Elle sera bouchée a ['aplomb
nwr séparatf du porche @'entrée, per wr mur @ ériger dans un délai d'un an de ce jour
par les vendeurs. & fewrs frais exclusifs.

" 3%) Zcoulemen: des eaux pluviales - Les eawx pluviales de I'immeuble restant
la propriéte des vendewrs 5'écouieront suivant canivesy ax pied du mur commun &
dresser dans la cour, face @ ladite propriété et traverserant le mur séparatf pour
s ‘écouler dans le fil d'eau et les conduits aciuels dont !'entretien sera partage
moitie/moiiie

" 4% Eaux ménagéres er usées - | ‘dcoulement des ecux menageres el usées
surplus de la propri€ié des vendewss CORNNUEra, SOus la réserve cr-apres, @ s 'glfeciuer
par la canclisation aetuelle gui passe sous la propriéte présentement vendue pour ailer
rejoindre un aqueduc sis rue des Bourloires. Cet gconlement devra cesser aussio!
[ ‘ouverture dans la rue de ['abbé Bonpain, d 'un égoit cuguel ies vendeurs devront se
raceorder aussitot & lewrs frais exclusify.

* Tant que la canalisation actuelfe resterc dans ies conditions ci-dessus a
{'usage des vendeurs, les frais de son entresien nécessairas pour {'observation des
prescriprions d 'hygiene seront a la charge de Monsieur et Mademe PONTFORT ou de
leurs ayanis-droit.

“ Monsieur SERRURIER, és-qualité fait observer que les murs dont il est ict
question sous les paragraphes premier et deuxizme des conditions spéciales onr ére
érigés par les soing de {a societe venderesse, dans les congitions définies audi: acte.”

. celies constituses aux termes de 1'acte de vente requ par Mafire Frecenic
BONNAVE. notaire soussigné, le & ‘uilict 1998, coctenant vente par la SCI LES
TERRASSES DE L'OPERA au profi: de Mademoiselle DELILLE. et ci-zprés
liztéralemen: retranscriies:

“ CREATION DF SERVITUDES

" 1% Creqrion 4 une servimde de passage

Le vendeur convient de constituer sur le surplus de sa propriéeé cadastree
soction AR numeéro 712 et AR numéro 708, aui sera le fonds servant, une serviiude de
passage au profic de la parcelle cadaseée section AR numére 713 présentement vendue
qu: sera le fonds donunant.

" Le passage s ‘exercera sur la pariie hachurée en jaune, propriété du vendeur,
tel que représenté au plar dresse par Monsieur Franck NOISETTE, géomeme-expert
associé, demewursd ci-annexé aprés mention d uszge

“ I 'aequéreur aura (e droit d'utiliser cette ser-itude pour un passage @ pied,
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avec animawx, avec véhicules, pour les besoins de !'habitation.

" La servitude de passage d 'exzrcera au gré de ['acqueéreur, par (ui-méme ou
les membres de sz famille, ses amis et visitawrs, il 5 'exercera dans ["avenir au zvé des
proprieaires qui lui succéderon:.

" L'acquéreur participera dans les frais d'entrerien de cetie serviiude de
passage @ raison d'unitreizieme (1/[3eme; , de méme gque dans les frais de
consommaion électriqus.

" D'ores et deja. l'ccquereur donne son consentement expras @ cente prise de
paricipation telle qu'elle est definie ci-dessus er qui seva reprise lors de la mise en
place de ' etar descriptif de division-réglement de copropriéte concernant le surplus deo
la propriére resrant appartenir au vendeur

" La présente servitude est constiruée a titre gratuit.

D 2% Craadon d e servitudz 42 curplomd

" If est cres au profir de ['acquéreur une servitude de swrplomb sur la parcelle
cadastrée section AR numéro 714 (fonds servant) au profic de la parcelle cadasirés
section AR numéro 713 {fonds dominant; préseniement vendue telle gue cete servitude
est representée au plan drzsse par le cabinet Franck NOISETTE et Pierre LEBLANC,
géometes-axperts assocles, demewré ci-annexe apreés mention d 'usage, et repérse par
les lettres ¢, b, ¢, d et e et swrfacée par un cadrillage rouge.

" L acquereur sera quiorsé a ses frais et risques et peérils d'érablir une tervasse
accessible 2t dont il dura lc jouissance exclusive

“ La rotelité des frals d'entrerion, d'étanchéité er de réparation de cette
servitude resteront exclusivement ¢ lo charge du beénéficiaire de cetiz servitude de
maniere que le propriétaire de la parcelle cadasiree seciion AR numéro 714 ne soi:
Jamais inguiere 1w recherché a ce sujet

" Certe servitude de swpiomb est corstituée au profit de l'acguéreur, ses a;anis
droit er avanis cause

La présente servitude est constituge g titre grande.”

| 7 - celles constituées aux termes d'un acte regu par le potave soussigne le
1 m‘\l";ﬁ‘ci-apz'&s lineralemen: transerit

“ CONSTITUTION DE SERVITUDES DE PASSAGE ET TREFONCIERE

(reprise sous reinte orangé au plan ci-annexe)

a) Constinuion de servitude de passage
> Descripuon

Monsiewr er Madeime MERESSE. propriéraire de la parcelle cadastrée seciion

2
e
.z
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AR numéro 708, conceéden: expressément et irvevocablemen:, au profiz de la SC/ LE
TERRASSES DE L'OPERA, propnétaire de la parcelle cadastrée section AR nuinéro
706, une servitude réelle ot perpétuelle de parsage qui grevera leur fonds (fonds
servant) et bénéficiera au fonds de la SCI LES TERRASSES DE L'OPERA (fonds
dominan:) dans les conditions d'exercice ci-apres.

* Chargss et Condirions

La présente constitution de semviude a lieu Sous ies charges e: conditions
ordinaires e: de droit en paretife matiére er particulferemeant sous les conditions e:
modalites d'exercice suivanies

1* - Le droit de passage ainsi concéde par le présent acte a titre de servitude
reelle er perpétuelle s'exercera sur {e partie en quadriile reinte orangeé, propriéré de
Monsieur er Madame MERESSE, tel que representé au plan dresse par Monsieur
Franck NQISETTE, géomeme-expert @ VILLENEUVE D'ASCQ.

2% . Le droft de passage pourva étre exercé en tout temps €t & toute heure, sans
aucune restriction, par ia SCI LES TERRASSES DE L'OPERA. puis ultérieurament et
dans les mémes conditions, par les proprietaires successifs du fonds dominant. pour se
rendre @ celui-ci et en revenir ¢ pleds, avec Ou IS animaux, avec ou sans véhicules, a
moteur ou non, sans zucune limitarion. et powr tous les besoins actuels er junwrs
d ‘habitation 2t d'exploitation, quels gu'ils soien:. dudit fonds. ™

“bi Seivitude mefonciers.

2 Deccrintion

Monsiewr et Madame MERESSE, proprie:aire de la parcelle cadasirée section
AR numéro 708, concéden: expressémen et irrévocablemen:, au profic de la SCI LES
TERRASSES DE L'OPZRA. prapriétaire de la parcelle cadasirée section AR numéro
706, une servitude réclie et perpétuelle tréfonciére qui grevera lewr fonds (fonds
servant) 2t bénéficiera au fonds de ia SCI LES TERRASSES DE L'OPERA (fonds
dominan:) dans les conditions d'exercice ci-gpreés.

Cette servitude trejonciere es: constituge powr les bescins en alimenation en
ecu, electricité, telephone er divers .

-

*) Charges. et Condirions

La présente constitution de servitude o lieu sous les charges e condiions
ordinaires e: de droit en pareilie matiére et particuliérement sous les conditions et
modaiites d'exercice suivantes.

12 - La servitude méfonciére ainsi concedée par le présent acie ¢ titre de
servitude réelle et perpétuelle s'exercera sur la partie en guacrillé reinte orange.
propriéré de Monsieur et Madame MERESSE, tel que représenté au plan dressé par
Monsieur Franck NOISETTE, géomemre-expert & VILLENEUVE D'ASCQ.”
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Le droi: de servitude de passage et la servitude mréfonciére ci-dessus concedés
par Monsieur et Madame MERESSE sur leur parcelle au profit du jonds dont la SCI
LES TERRASSES DE L'OPERA et propriéizire, sont cOnseniis e accepies 5ans
indemnizé de part e d'autre.

Pour les besotns de la publicize fonciére. la servitude de passage et tréfonciére

t evaluee @ 500,00 francs,

3) Creation d une servitude de passage st trefoncisre wur la parcelle cadasmrée
section AR numere 208 au profit d2 la pareelle cadastrés secpion AR numére 70€ (5ous
einte verte au plan ci-annexel

= Description

Morsieur e: Madame MERESSE, propriztatres de la parcelle cadastrze section
AR mumero 708, concedent expressement er irvévocablement, au profic de fa SCI LES
TERRASSES DE L 'OPERA, propriétaire de la parcelle cadastrée section AR numéro
706, une sarvituds reelle et perpeétuelle de passage qui grévera leur fords (fonds
servant) et bénéficiera au fonds de Monsieur et Madame MERESSE (fonds doninani)
dans les conditions d exercice ci-apres.

= Chrarges 2t Conditions

La présente constitution de seivitude ¢ lieu sous les crharges er conditions
ordinatres et de droit en pareille matiere et paiviculiérement sous les conditions et
modalités d'exercice suivantes:

12 - Le droit de passage ainsi concédé par le présent acte a titre de servitude
reelle er perpetueile s'exercera sur la partie an quacru!e teinte verte, propriéié de
Monsiewr et Mademe MERESSE, tel que représenté au plan dresse par Monsieur
Franck NOISETTE, géométre-exper: @ VILLENEUVE D 'ASCQ.

2°. Le drou de passage pourra éire exercé en tout temps et @ toute hewre, Sans
aucune restriction, par la SCI LES TERRASSES DE L'OPERA, puis wltérieurement et
dans les mémes corditions. par les propriéiaires successifs du fonds dominant, pour se
rendre ¢ celui-ci et en revenir @ pieds, avec ou sans animaux, sans aucune limitation,
et pour tous les besoins actuels et juturs d'habitation et d'exploitation, quels qu'ils
solent, dud:: fonds. "

b Servitude aefonciere.

= Descripuan
Monsiewr e: Madame MERESSE, proprietaire de lz parcelle cadasnrée section
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AR numéro 708, concédent expressément et imévocablement, au profit de la SCI LE
TERRASSES DE L'OPERA. proprigtaire de la parcelle cadastree section AR numére
706, une servitude réeile e perpéruelle tréfonciere qui grevera lew fonds (fonds
servant) e beneficiera au jonds de le SCI LES TERRASSES DE L'OPERA (fonds
dominant) dans les conditions d'exercice ci-gpres.

Cette servitude réfonciére est constituée pour les besoins en alimentation en
eau, electvicite, téléphone et divers

*) Chargas e Condidons

La présente constitution de servitude @ lieu sous les charges er conditions
ordinaires er de droit en paretlle matiére et particuliérement sous les conditions er
modalites d'exercice suivanies:

1 . La servitude méfonciere ainsi concédee par le présent acte @ fitre de
servitude réellz et pervéruelle s 'exercera sur la partie en quadrille teinte varte, propriére
de Monsieur et Madame MERESSE, rel que représenté au plar dressé par Monsieur
Franck NOISETTE, géometre-expert ¢ VILLENEUVE D'ASCQ. ™

.:__C) E'i:!”!ri

Le droit de servitude de passage et tréfonciere ci-dessus concédés par
SC! LES TERRASSES DE L'OPERA sur sa parcelie au profit du fonds dont Monsieur
et Madame MERESSE sont propriétaires, sont consentis et acceptés sans indemnizé de
part et dautre.
Pour les besoins de la publicité fonciére, la servitude de passage et tréfonciére
est evaluée a 500,00 francs.

C) Craation 4'une servicude de passage et irefoncisre sur ia parcellz cadasires
section AR numéra 706 au profit de ia parcelle cadasirée seciion AR numera 708 feoys
reinte blene et igune ‘n‘-.pgrtg Cl-arexs)

@) Constitution de servitude de passage

* Description

La SC! LES TERRASSES DE L'OPERA, propriéxnive de la parcelle cadasirée
section AR numéro 706, concéde expressément er hrrévocablement, au profii de
Monsieur et Madame MERESSE, proprietaire de la parceile cadastrée section AR
numero 708, une servitude réelle et perpétuelle de passage qui grévera leur fonds (fonds
servant) et beénéficiera au fonds de Monsieur et Madame MERESSE (fonds dominant)
dans les conditions d'exercice ci-cpres.

La présente constinution de servitude a lieu sous les charges et conditions
ordinaires er de droit en pareille matiére et particuliérement sous les conditions et
maodalités d'exercice suivanies:

5
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% - Le drout de passage ainsi concede par le present acte @ titre de servitude
reelle e: perpétuelle s ‘exercera sur la parne en guadrille teinte bleue et jaune, proprisee
de la SCI LES TERRASSES DE L 'OPERA, tel que représenté au plan dressé par
Vonsieur Franck NOISETTE, geomérre-expert @ VILLENEUVE D'ASCQ

2°. Le droit de passage pourra éme exerce en tout temps 2t @ toure hewrz, sans
aucune resiction, par Monsteur er Madame MERESSE, puwis ul:érieursment 2t dans
les mémes conditions, par les proprietaires successifs du fonds dominan:, pour se rendre
& celui-ci et en revenir @ pieds, avec gu ons animaux, avec ou sans veiicules, @ moteur
ou non, sans aucime limitation, et pour wus les besoins actuels et futwrs d'habitation
et d 'expioitation, guels gu'ils seient. dudit fonds. "

b Servitude méfancisre.
. il bl i

La SC! LES TERRASSES DE L'OPERA, propriétaire de ia parcelle cadasirée
section AR numeéro 706, concéde expressément et irrévocablement, au profit de
Monsieur et Madame MERESSE, proprié:cires de la parcelle cadastree section AR
numero 708, une servinude reelle et perpenelie refonciere qui grévera son fonds (fonds
servang; et bénsficiera au fonds de Mensiewr e: Madame MERESSE (fords dominant)
dans les conditions d"exercice ci-apres.

Cetre servitude trefonciére est constituée pour les besoins en alimentation en
eau, electricité, téléphone et divers.

i Charges et Condirions

La présente constinution de seriiude a lieu sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et particuliérement sous les conditions et
modalites dexercice suivantes:

1° - La servitude tréfonciere cinsi concédée par le présent acte a iiire de
semvitude réelie et perpétuelle s ‘exercera sur la pertie en quadrilie teinte jaune er bleue,
propriéss de la SC! LES TERRASSES DE L'OPERA, tel que représenté au plan dressé
par Monsiewr Franck NOISETTE, géomstre-expert @ VILLENEUVE D'ASCQ."

"imd -

Le droit de servitude de passage 2t wéfonciere ci-dessus concédeés par SCI LES
TERRASSES DE L'OPERA sur sa parcelle au profit du jonds don: Monsiewr et
Madame MERESSE son: propriétaires, sont consentis et accepies sans indemnite de
part et d'aure.

Pour les besains de la publicité fonciére, la servitude de passage est évaluee &
300,00 francs.”

CECI EXPOSE, il est passé a ['acte obiet des présentas :




TITRE PRELIMINAIRE

Le présant raégiament 2 é1é dresse

+ en 24 pages de format 21 x 29,7 numeratées 1 a 24 e B plans annexés comme
mertionnes a l'arhicle 4 du presant réglement;

+ conformeément aux dispesitons de la [0 numeéro 85-857 du 10 wllet 1965 mocdifige
nar 1a loi n® 66 1068 du 28 décemore 1985 et du décrel numero 57-222 du 19 mars 1957 -
de 1a loi numero 79-2 du 2 janvier 1979, du décret numero 78405 du 21 mai 1879 - de 1a 1o
aumeérc 85-1470 du 31 deécembre 1988, du decre! numéro 88-7€8 du @ jun 1985 et de 13 o
du 21 juillet 1694 et du décret du 15 fevnier 1285,

dans le but

1" . d'dtabir la designation et "é1at descristf de division de I'mmeuble, conforméemant aux
dispositions de I'anticle 8 de (a3 |ci n® 83 - 557 cu 10 pullet 19€5

2° . de définir les diverses catégories de charges conformément & I'articie 10 ce |a loi n* 65
- 857 du 10 jillet 1985, de déterruner les parlies communas afeciées a l'usage de
plusieurs ou de lous les coproprietaires el les pames privatives affectées 3 l'usage auslusd
de chaque coproprigtaire |

3® - dge fixer, en conséquence, les croils at obligations des coprepriélaires des gifferants
locaux compesant Pimmeuble tant cur 'es choses qui Seront leur proprigle privative &t
exclusive gue sur celles qui seron: communes |

4% - d'organiser I'adrmunisization de llimmeuble en vue de sa benne tenue, de son entretien
de ia gestion des paries communes et de la pamcipaticn de chaque coproprietairs au
gaiemenl ces cnarges |

5° . de préciser les condit:ons d'ameélorat:on de 'mmeudle, de sa reconstruction et de son
assurance ainsi Que les régles apelicables en cas de contestation |

Le raglement da coproptiélé ot toutes les madifications qui lur seraient apportées seront
obhigatoires pour tous !2s copropriélares et occupants dune partie queiconque c2
l'immeuble, leurs ayants droit =t leurs ayanls cause {2n cas de démemorement du dron c2
proprieléd tel que le prévait (e ttre tronsiéme du livre I du Code Civil, pour les nu-
propriélares e usuirutiers, et tous béndficiares d'ur droit d'usage et d'habitation)

Il fera la lor commune 2 laguelle s devron! tcus se conforme[_..

Il ne peul, conformement aux prescrigtions de fariicie 8 de la 01 n* 65 - £57 du 10 puille
1965, imposer aucune restriction aux croits des copropriétaires en dehors de celles Qui
seraient justificas par la destruction de I'immeuble, telle quelle est définie aux acles, par
SES caracleres ou sa siualion

Le présent réglement de coorcorigié entrera en vigueur des cue les lots composant
fimmeuble apparhendront a au momns deux perscnnes
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PREMIERE PARTIE

Titre Premier

Désignauon, Descnpticn e! Plans de limmeuble

-

2
Article
——

Désignaticn

L mmeubis faisant I'cbjet du présent réglement de copropri@lé esl situé sur un 1arrain sis
rue des Bourleiras @ SECLIN cadasiré section AR numarcs 708 et 714 d'une contenance
lotale de Ba 7€ ca,

Arricle 2

Descrnigticn

L'immeublia se compose,
+ ¢'une scrlie rue des Bourloires situge enire les parcalles cacasirdes seclion AR 0" 71 &
AR n® 713,

+ ¢'un baument comgortanl 5 miveaux sur sous - sal en fagade de l1a rue des Bourloras
enire jes parcelles cadasirées section AR n® 713 at AR n® 75 conl l'accés se fait par 3
enirees dennant sur |2 cour amriére ae la oroprigte,

+ d'une cour arriéra avac espace de circulaton et pisce ge parkings.
L'acces au Datiment 2t aux places de parking se 3@ per la cour arriere.

Dans cetie cour, il st préyu un sens da ¢irsulaticn automabiie 2llant de |z rue d2 "Abbae
Bonpain vars la rue ges Bourlores,

L'enirée gans cetla cour se fait rue de I'Abbé Bonoain en passant sous le porche de la
parcelle cadastrée secticn AR n® 708 el en ailant vers la sortie rue des Bourlcrres telle que
dézrite au débul de cet article

L'accés au batiment se fait par trois enirées stuéas dans i3 cour arnére qui sont
numérclées ae 1 a 3 Zars le présent réclement, 'entrés n® 1 élant |a plus preche de la rue
de I'Abbé Bonpain et ia n® 3 la plus éloignée.

L'acces a 'entrée n" 1 se fail a partr de la couwr par une servitude grevant la parcelle
cadastrée section AR n® 70B comme i sera rappelé par la suile

Arcicle 4
Plans "

Aux prasenies sont demeurés Ci-oints et annexes apras mention:

+ un plan de situation 4 'echelle du /25000
- un exira! de plan cadasiral a I'échelle du “MCO0
fa ™

+ un plan au 17100 figurant le rez-de-chaussée de |a propriété

« un pian au 1/100 figurant le scus-s0l du batiment d'aosres les plans 2tabiis par M. Vincent
Brongruan, arcnitecte a Lile,

+ un plan au 1/10C figurant le 1" elage du baument d'aprés les plans etablis par M, Vincent
Brongman, architecte & Lile,

+ un plan au 11100 figurant le 2"™ dtage du baiment capi@s les plans étatbhs par M.
Vincent Brangniart , architacie a Lille.

+ un plan au 1/100 figurant le 3"™ étage du batment d'apras les plans etabhs par M
Vincent Brangnian, architecte a Lilie

* un plan au 1/1C0 figurant le 4™ élage du baument d'aprés les plans élabhs par M.
Vincent Brongniart, architecte a Lille 4
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Titre Deuxieme
Parues grivatives €! partigs communes

Avcicle 5

Parli2s privalives

Les parties privaiives sont celies qui, 2ux termas de l'etal descriptf, entrent cans Iz
composition d'un lot @t sont affactees & l'usage exclusi du proonetara e ce 1o

Il en est ainsi de tous les giéments a usage grivatl 2 loténeur de chacun des ots
nolamment

+ le droit d'usage exclusil Zu saol d'assielte de chague ol
» les carrelzges, dalles parquels et en génaral lous revétaments de sol
+ les plafonds a lexceplion du gros oeuvre gui sont parlies communes

v les pertes paliéres, tas lenéires el porles-fendires, les persiennas, voiels, stores &1 volets
roulants elc,

+ les portes d'antree dennant sur l'axtérieur el leur systéme da fermeture quand elles sont a
I'usage exciusif d'un Iot

+ les appuis de fendtre, les garde~corps, les balusirades, barras c'apoui &t assimiias

+ |es cloisons ntérisuras [mais non les gres murs 2t refends classes en parties communes)
ains: que leurs pories.

+ les endults des gres murs et ces cloisens separatives ans: que les revelements, les
glaces, papiers 21 décors

+ les parties de canalisalion e toute ciblerie propres a I'usage cu local
+ s instalialions sanitaires el de cuisine (éviers, lavabos, W-C )

+ les placards el penderies

+ I'encadrement el je dessus des chemineas.

+ el en résumé, loul ce gw est nclus a inténiewr des locaux, cette énumération n'etant
gu'énonciative el non mitative

Les cloisons séparalrices anire deux lols qui ne sent pas gros murs ni refends seront
mitoyennes entre les copropriatairas nverams.

Article & -~

Paries communes gensarzles

Les parties communes tont celies qui ne sont pas affectées & I'usage exclusif d'un
coprapriélers.

Elles comprannent notammeant,

+ |a lotalitd du sol, cest 4 dire 'ensemble du terrain an ce compris le sol des paries
construites ou non

« les murs de cldture et voies 22 arcuiaticn.
+ les réseaux generaux de distribution d'eau et delectricte.

+ les réseaux degoul et d'assainissament qui senl 2 usage genaral el non g usage
particulier d'un batiment,

+ les espaces verts
Celle énumération es! purement encnciative et non limitative
19
e
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/’ ’




Page 13

Article 7
Panies communes spécialas 2u baliment

Elles comprennent;

+ les fondaticns, les murs ce facace el de refand, les murs Dignons mitoyens cu
non

+ la couverture du batiment a I'exception des panies vitrées 2! J2 laur encadrement
+ le gros-osuvre des planchers & l'exception Zes revatements ce sol.

+ i25 conduils de fumee (coffres 2t gaines), les souches et 1&tes de cnaminege, les
ceffras at gaines d'aération des W-C_cuisines et salies de bain

+ les wyaux ce chute el d'écoulement ces eaux pluviales, mérageres et usaes, log
corduits du loul & légout, les drains el tranchements d'écouls particufiers au
batment,

«~ |as conduiles, prises c'air, canahsalions, colonnes montarias el cescancantes
d'aau, de gaz et d'élecincite, de téiavision. ce téiephone, =ic, sauf outelois les
parties de canalisation se trouvant a l'miérieur des agpartements ou das locaux
privaufs et affeclés a l'usage exclusid de ceux-c.

+ les anduits ca fagace,

Cete anumerstion es! purament énoncigtive =t non limitative

Parties communes parteuliéres aux iots 36 et 38

Il s'agit de 'smplacement situé 3 cd1é de la cage d'escaliers n® 1 cu rez-ge-
chaussae qu 2si réserve 2 linsiallztion eventuelle d'un 2scenseur qui dessennran
les iots 36 el 38.

Catte enumeraton est purement éncrciative 2% non miative
Article &

DI aerTssires aux pariies communes

Sont accesscires aux partes communas

+ le droil o2 mitoyenneté afféran: aux parties communes.

+ 12 groit de surdlever un Datimer! affectd 4 'usage commun ou comperant plusieurs
locaux qui consiluent des partes privauves differenies ou d'en affoulller le sol

Cette dnumératicn est purament énonciative et non imitative.
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Titre Troisiémea
Erat descnpn! de division, Tableau récapitulatli
Article ©
Elat Descriplf

L'immeubls onjet du present mocifican! ce reglement est divisé en 38 iols denl fa
désignatien comprenc pour chacun deux une guote-part indivise des parlies cormnmunes
exprimees en milliemes (1000e)

Il est ici fait opserver que les numéros des lots de cave, de parings et d'appartemerts
contenus cans cette désignation font référence uniguement aux NUMeres pones sur jec
plans, a l'exclysicn ce lout aulre, et aglamment de tou! numératage pouvant atre appose
sur les portes de ces locaux ou sur les emplazements

~as iols sont numérafés

1) lot Au seus - sol du balement, une cave amaenasee, lentee en vert sur
e plan denl I'accés sa fat par le hall d'antrde gt I'escaler numarns 1 al comprenzn les ?
milliémes g=s paries communes Senegrales

entes 8- blau sur

2) ot 2 Au s0us - 501 du baliment, une cave aménagée 1
1 2t comzienant les

le nlan dent racces s fait par le nall d'entrée et 'esczlier numercs
millieme des parties communes generales

3 et 3 AL sous - so! du DEument ung cave amenagee, temnlee en orange
sur le olan dent I'acces se fait par le nall d'entree e! 'escalier numeros 1 el comprenant ies
1 millieme des parties communes généra'ns

4)lota AL sous - soi du baument, une cave ameénagee, leintee en gns sur
ie plan dont l'accés se far par le hall d'antrée ot lescalar numéres 1 et comprenant les 1
milliéme cas parties communes générales.

S)let 5 AL sous - 5ol du Baument, une cave aménagas, laintae an rouge
sur le plan dont Taczes o fait par le hall d'entrée e® 'escaliar aymerns 1 2t compranzni les
1 millieme des panies communes générales

) lot 6 AU sous - sol du hatiment, une cave amanageés, teinlée en vert sur
le plan dont I'accas se fat par le hall d'entree el lascalier numercs 1 e comprenant les 1
milhéme ces parties communes generales,

Tylot7 Au sous - sol du batiment, une cavaameénagee, lemntee en bled sur
le plan dont lacces se fait par le hail dentree el rascalier numéros 1 at comprenant 'es 1
milliéme ces partes communes génerales

8)ict 8 Au scus - soi du batiment, une cave aménageée, leiniee an orange
sur le plan dent Paceés sae fai par le hall d'entrée 2t 'escalier numaros 1 et compranant les
2 milliemes des parties communes géneérales.

3)lot 9 Au saus - sol du batiment, une cave aménagée, lenide en gne suf
le plan dent I'accés se {ait par le hall d'entrée at I'escalier numeras 1 et comprenant fes 1
milliema des parties communras jénsrales.

10} o1 10 Au eaus - 53l du bAtumen:, une cave aménagée, laintde an rouge
sur le plan dont accas se fait par le hall d'entree et I'escalar numarcs 1 2t comprananl les
1 milliéme des parties communes générales.

11)iot 19 Ay sous - 52l du batiment, une cave emeragese, teintee en var sur
le plan dont laccds se fa:t par l2 hall gentrde 2t 'escalier Auméros 1 el comprenant les 1
millitme des parties communes génerdles,




12) iat 12 Au sous - 5ol Cu batiment, une cave aménagea, teintéa en Sley gy
ie nlan gent 'accas se fail zar le hall d'entrée ot I'escalier numeros 1 et compranant les -
millieme des paries communas génaraias

13110t 13 Au sous - scl gu batimen:, une cave aménagée, tain'?e an orange
sur le plan dont 'acces se fail par le hall d'entree et l'escalier numeros 1 el comprenant iss
1 mulieme des parties communes générales

14 1ol 14 AU 20US - sCi Cu baument, une cave ameénagee, teintee en 2ns sur
le plan donl 'acces sa fail par le hall d'enirée el I'2scalier numéros 1 el comprenan les |
milliéme des parties communes ganérales

15) iol 15 Av Sous - sol du batimanl, une cave ameénagee, taintée 2N verl s
Ie plan dent "aczas se fail par le hall d'enirée ol "escalier numérgs 1 et comprenant les 2
milliémas des paies communes genéraies

16} ot 15 Dars la cour arneés2 de "immeudle un emplacement de arking
teinté en vart sur @ pian et comorenant les £ milliémes des parties communes généra'as

7)o 17 Dans la cour arnere ce 'immeuble un emplacement de parking
teinté en Sieu sur le plan et comprenant les 4 milliemes des parties communies gencérales

18) iot 18 Dans la cour armere de I'mmeubie un emplacement de parkeng
teinte en orange sur i plan e compranant les £ milliémes des parties communes
cenérales.

19) et 19 Cans la cour arnéce ce I'mmeuble un amplacement do pariung
teinle en aris sur le plan =t comoranant ies 4 miliemes des parties communes génarzlas

20) ot 20 Dans |2 cour arriére ce l'immeuble un emplacement de parking
leinté en roune sur ie plan et comprenant les 4 miliemes des parties communas ganarales

21) ot 21 Dans la cour arriere cde U'mmeuble un emplacement ce parking
teinleé en ver sur le olan al compranant les £ milliémas des pares communes geraralas

22) iot 22 Cans la cour arriére ca immeuble un emplacement de par<ing
teinlé en orange sur le plan et comprenant les 4 milliemes des parties communas
genérales i

23) 1ot 23 Oars 1a cour arriere de l'mmeuble un emglacement de parking
leinté en gris sur e zlars et comprenant les 4 milliémes des pariies cerinunes generaies.

24) lot 24 Dans la cour arnere de 'immeuble un amplacement de parking
teinté en rouce sur le plan et compranant ies 4 millemes des parlies cammunes géneraies

25) lat 25 Dans le cour arréra dge immeuble un emplacement ce parking
teinté an vart sur l2 plan 2t comprenant les 4 miliémes des parties communes génarales

28) lot 26 Dans lz cour armere de Nimmeuble un emp.iacement ge parking
teinté an tleu sur 'a plans et comprenant les 5 milligmes des parties communes ganerales

27) ot 27 Un appareameant an duplex situé¢ au rez-de-chaussee et au pramer
etage du batment compranant au riveau inféneur un hall d'entree, séjpur, cuisine | 'WC a1
au niveau superieur un dégagement, une salle de bain &l deux chambres. L'accés se far au
rez-ge-chaussée per le hall d'entrée n* 3. Ce lol figure en tente orange au plan joint et
comprend les 75 milliemes des parlies communes géneérales

t?’?’.-" Q f
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28; 1ot 28 Un zopanament componiant hall d'entred, cuisine salle de bain W
séjour el chambre dant I'acces se fai par le nall gentréa n* 3 Ce iot figure en teinte gnse
sur le plan ot et comprend l2s 53 millemes des paries communas géndrales

25) let 28 Un agpanemen! en duplex situé au raz.co-chaussée & au oremier
etage du batimant comprenan! au miveau infeneywr un hall d'entree. séjour, cuising | WC o
au rveau supériecr un dégagemenl, une salle de bain et doux thambdres L accés se fat au
rez-de-chaussae par ke hall Jentrée n* 2. Ce Ict fgure en lente rouge au olan joint et
comprend ies TS muilligmes des parties CoMMUNes genaraies

30) Iot 30  Un appartement en duplex Situe au rez-de.chaussee @' au oremier
etage du batiment comprenant au niveay inférieur un séiour, cutsine | WC 8t au nveau
supérieur un degagement Jne salle Ze bain @t deux chambres L'acces se fad au rex-de-
cnaussée par le hall dentrée n® 1 Ce o figure on leinte vente ay plan int @ comprend les
43 mihames des parties cCommunes generzies

31)Int 31 Un appanement sidue au premier étage du satimenl comportant us hal
d'ertrée rusing, salle de sain, WO, séjour et deux cnambres donl 'accés se fait par e nat
d'entrée el ia cage d'escaiers n® 3 Ce ot figure entainte Sleu au plan joint et comprana les
77 milbames des paries Communes generaes

32) lot 32 Un appeniement en duplex silué au Seconc & 2u ro.sieme lage du
satimen! comprenant au nivead inféraur un hall d'entrée, séjour, cuisine , WC el au niveau
supeneur un dégagement, un2 salle ge bain o deux chambres cont laccés se far au
second elage par i@ hall denise 1 I3 cage descaliers n° 3 Ce ot figure en teinte vera au
plan joirt el comprend les 75 milliémes des partias communes generales

23) lot 33 . Un appanement an dupiex silué au second ! au irossieme élage gu
patiment comprenant au rmiveau inféreur un hall dentrée, seour, cwsine | WO at au miveau
supenewr un dégageman! une salie de bamn &l deux chambres dont! lacces se ‘ar au
second etage par le hall Teniree et ia cags Cascaliers n° 3 Ce 'ot figura en tamnte blawve au
plan joint et comprend les 71 millismes des parties communes genérales

24) 1ot 22 Un azpanement an cusler silué au second 2t au rosieme 81age du
batiment comprenant au miveau interiewr un hall deriree, sewour, cwising . WC et au mveau
supeneur un dégagement une saile de dan et deux chambres comt N'gocces se fat au
sacond elage par le hall c'entrée ot 1a cage Jascaliers n* 2 Ce ot figure en teinte crange
au plan joint et comprend les 71 milhémeas des parties communes généraies

25} lot 35 Un aoparament en duplex situé au second et au troisieme élage du
taument compranant au mveayw infansyr un hall d'entrée, seour cuising | WC et au niveau
superneur un degagement une salle de bamn ¢! deux chambres comt l'accas se fal au
saconrd atage par l@ hall ¢'anirée ot 1a cage d'ascaliers n* 2 Ce 1ot figure on teinte gnise au
plan jcint el comprend les 75 milliemes des paries commungs genérales

38) let 36 Un apgartement en dupiex silug au secone et au ireisieme 2lage cu
patiment comprenant au nvegy Infaneur un seour, cutsine | WC el au nmiveay supeneur un
dégagement, une salle de ban ¢ dece chambres demt Yacces s2 fat au second elage par
I» hall 'entrée et la cage d'escabers n® 1 Ce lol figure en leinie rouge au plan jomnt o
comprend les 77 mdhemes des panies communas genarslas

373 let 37 Un iscal a usage de remise situd au second @lage au batment gont
acces se fail par le hall Fontrée at 1 cege d'escalier n® 1 Ce lof figura en tente verte au
olan mnl &t comprend les T miliémes das namies communes génerales.

38) Iot 38 Unr appartement au guatnéme é#lage du Satiment componant hall Z'antrae,
cwisiNe avec con repas, ceux salles de bains, WC, séjour et trois chambres dont I'accas se
tait par e hall ¢ entree et 12 cage d'escalier n® 1. Ce lot figuwre en teinte verte au plan joinl ¢
comprend les 198 milliémes ces parlies communes genérales




Astigla 10 Tapieaw récanitulatif,
Létat descriptf de 2ivision esl résumé gans le tadleaw récagilulatif c.annexe
TABLEZAU RECAPITULATIF des MILLIEMES
des PARTIES COMMUNES GENERALES
nLot | Désignation | Niveau { Acces ! Milliemes ! Observations
1 | Cave Soug sol | Entres ?.Esz1 | 2 |
. 2 | Cave | Bouu el Emtren 1 -Esc 1 1 | ¥
| Cave Sous sol Entrdn 1 - Esc ! 1
4 Cave Sous sol | Eotree t «Esc t 1 5
5 Cave Sous sol | Emtree ' -Esc 1 1 i
] Cave Sous sol | Entram 1 -Esc 9 1
7 Cave Sous 5ol | Emrem % - Esc % 1
] Cave Sous sol Entree 1 - Esc 1 2
kl Cave Sows sol | Entrda 18521 1 p
P 10 Cavn Souws sol | Entree t -Esc 1 1
_ = ¥ . Cave Sous sof | Emrép \ . Esc 1 1 )
12 Cave Sous sol | Entede 1 .Euc 1 | 1
- 13 Cave Sous sol | Enirér 1 .Esc 1
J AT I Cave- Scus sol | Entres 1 -Esc 1 | 1 - o
1% Cave Sousn zol | Entrdn 1-Ezc 1 | 2
- 18 Pamming Cour | Parail | &
17 Parking Cour | Porail | 4
e | Parxing Cour Partail | 4
19 | Parking Cour Porail | 2
20 | Parxing Cour | Panail : x| B "
21 : Parking Cour Partail | 4 | Vi g =
bF) | Parking Cour Parail ! 2 |
E | Sarming Cour Parail I
24 | Parwing Saur Parsal | 4 y
25 | Parxing Cour Puruail v 4
26 Barsang Cour Porail 5 o
) Duplex RAC « ter | Entres 3 s
2 | Appartement RdC ] Entren ) 53
P Duptex R2C « lar entree 2 ~ 75 o 1
10 . Duplex RAC » ter | Emtren 1 T &3 :
M Aspartement | 17 etage | Entmée J.Escd 1 77
[ st ] Dugiex [+ Semel Entrée 3-Esc ) 75 Vil o
13 Duplex [ 2*™ + Jerme, Entrew 1-Escd T
14 Nupiex == 3‘1“-’_- Jome sntree 2 - Esc 2 ™
IR i Cuplex 2'™ « Jeme, Sntrée 2-Escl 78
BT T Dusiex 12 ¢ deme| Eptree ¥ - Esct 17 P
= 14 Romine \ T etage | Entree 3 - Escl | T o
i Aopartement | 477" étage | Entroe 1. EBzet 198
o T T Total7 1000 | 1000
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arcicle 11

Constitution de Sarvitudes - Equipement - Dispositions divarses

Sermudes ?«:TF'\
Servituges au profit de la copropns!s |

Il axiste une servituce ge passage el trefonciere permetiant le passage scus le porche ce g
parcelle cadastree section AR n® 70 sise au n* 4 rue de rabbe Sonpain au profit de la
~areelle cadastrae section AR n® 706 agpartenant a la copropnété

Cetle servitude est reprise en guacnilage crange sur le plan du rez-de-chaussae joint

Il axisie une servitude de passaqe et tréfonciére sur la parcelle cadasirés section AR n* 708
sise au n® 4 rue de I'aboe Bonpain au profit de |a parcelle cacasiree section AR n* 708, cac
pour accéder & lentrée n® 1 du Saument.

Cette servitude asl raprésertée en quadrillage vert et comprise dans ‘e parmealre gefini par
les segments de droite joignant les sommets numeérotes 1. 2, 3. 4 au plan dSu raz-ce-
chaussés jaint.

Serviludes grevant e terrain de ls copropristé

Il existe une servilude de passage et tréfonciére sur |z parcella cacasirée section AR n® 706
apparterant & la copropriété 2u prefit de 1a parcalle cadastrée AR n® 708 sise 4 rue de
I'abbe Bonpain permatiant acces 3 la courée arneére de celle derniére parcelle

Cette servilude est guadrillée e~ bleue sur le plan du rez-de-cnaussee joint

I existe une servitude de passage sur les parcelles cacastrées section AR rnumeros 70E et
714 appartenant 3 la copropriété au profil Jde 13 parceile cadasirée saciion AR n® 713 sise
rue des Sourloires pour permeitre le passage piéion el autemctile a l'amére cu batiment
érigd sur cette carcelle.

Celle servitude sst représeniée par un guadnllage jaune au plan du rez-ce-chaussee jeim

Il existe une servitude de surplemb pour construction dune lerrasse sur 1a parcalie
cadastrée AR n* 714 apparianan: a la copropnélé au profit de la parcelle cadasirée saciion
AR n* 713 sise rue das Sourleiras.

Cette sarvitude ost représantés en quadrillage rouge et comorise dans le pernmetra defins
par les segmenis de croite joignant les semmets notés a, b, ¢, 0. e sur le plan du rez-de-
chaussee joinl

Equipement
Eay potable |l sera installé un compteur d'eau général at un decompteur pour chaque lot
¢'habilation
Electocite: Un compteur élecirinue sera installé pour lalimentalion des piéces
communas et un comptaur sera installé pour chague lot chadtation.
Chaufface: L2 chauHfage ce chaque lot d'haditation sera raalisé :individusiiement
Say chauele  _a production d'eau chaude sera raalisée incivicuallement.

Partails d'entrée ef de sortie © Deux poriails seront instaliés 2 ranirée rus de 'atdé Bonpain
at & la sortie rus des Beurloras. lls serant & ouvernure (élécommandaes.

2z
25% )
g |
- i ' |
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DEUXIEME PARTIE

Destination - Usage de l'immeuble - Charges
Cppesabilite du reéglement - Mutations

Titre Premier

Cestination de I'immeubie
Usage ces parles privatves el communes

Article 17 _
Bemmetor-ceTimmeusie
Uimmeuble ci-dassus ¢asigneé est divisé en 38 lots
- Les lots 1 a ©5 sont 3 usage de caves.
- Les lots 18 & 26 sor 3 usage de parkings
« Leslots 27 436 sont a usage d'habitalicns
+ Le lot 37 25t une remise

+ Le |ot 38 est a usage d'habitation.
Article 13

lisage des parias prvatives

Chaque cooropriétawre aura, en ce qui concerne e Su les Igls qui son! sa prepriété privee,
le droit d'en jowr et cisposer comme des choses {ui appartenant 2n loute propridle & ia
condition ¢2 ne pas nuire aux droits des auiras coprepriélarres, de ne rign farre qui puissa
comprometire 1a solidité cu la sécurité de I'mmeuble ou porer atlente & sa deslination, ce
respectar las sarviluces qui grévenl ou greveran! la proprigté ainst que les réserves
formuldes ci-apras

Qccupation:

Les coprocriéiaires et accupanis devront veillsr a ce que la tranquillité de I'mmeuble re soil
wroublés par leur fail, celur des persennes de laur famille, de leurs visiteurs, de leurs clients
ou des gers # leur service. (s ne pourront, sauf accard de 'assembiée des copropriélaires
Jiliser les locaux comme siége ou lieu de réunion d'aucune arganisation ou assaciation
sauf pour la gestion de |a copropréle.

lls ne pourront avoir aucun animal maltaisant, malodorant, malpropre, bruyart cu non
domestique. Sous ces réserves (es animaux domestiques sont ioléres a condition qu'iis
scient, 3 l'extérieur das parties privatives, tenus en laisse et que la proprete des parties
communes soil rigourausement respectée. Les dégats ou dégradations qui seront causes
par un amimal, quel quil soit, seraient 4 ia charge de son gardien,

Tout bruit ou tapage troublant la tranquillté des veisins est formeflement interdd, les
réglements de la Ville ou de la Police son appiicables en la matiére et doivent élra
respectés

Harmonie da Iimmeuyble;

Tout ce qui centribue 4 I'harmonie de Iimmeubie et notamment lac baiustrades, a peinture
des fendtres el volats dien Gue conshituant ges carties privatives ne pourrent 2ire modifiéas
sans l'aulonsation du syndicat Le tou! devra elre entrelenu en bon état el aux frais de
chacun des copropriétaires

It ne pourra étre étencu de linge aux fenétres, aucun oD@l ne pourra stre pose sur le berd
des fenetres; les vases & fleurs devront 2lee fixes el reposer sur ces dessous atanches de
nature 3 conserver 'excadent d'eau pour ne pas deténorer les murs ni incommoger voisins
ou passants. ’\
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Répatangn, Entretien Travayx

Les copropnaiaires souffrront. sans :ndemniie, Fexdcution des Iravaux NECRSSares ady
paries communes quelle gu'an soil 1a Curee. lis livreront §i necessaire lactes 2 ‘oue
personne charges de ces ravaux.

Les copropriélares veilieront! 8 maintenr (es canahsations a1 robiretterias an Don lat e
fancuennemen ¢ executérsn! (2S Speralions sans reiarg

Mocifications Z2s parlies privaives’

Chaque copropnelaira powrra moaifier, [a disposiion wrteneyre de scn local 3 amanager
mais en lous (es cas, 1t devra executer les ravaur en respeciant 'es disposiions Si-gessaus
ANONCENT

Il ne pourra dire perce de rous ou Ce saignaes dans 'es piafonds ! les planchers sans
raulonsation Cu synic 2t ¢a 'architecia de immeubie | en sera ge meme Je ous ffavaur
susceptibles ¢'atfecior ies partas communeas &1 le Jros muvie de Nimmeudie

En czs de remolacement des ravélemants de <ol 8 nouveau revetement devra presénter
des caraclémshques Zisclatan chonGue au moirs egales a celles das procedes o
matesiaux aongne

Les fravaux portanl sur ‘es gares prvalives sont Sowmus 3ux isposiions nénérales
sivanies

L'execution ge lous ravaux gui concement les parhies privalives (2sl2 sourse 3 a3
condition de obtention des autonsations administratives pravuees par la réglemeantalion en
MiGLUeUT

Les travaux o ameénagemen! ne devront gas aire suscapubies de perter préudics aus
possibiitds d'utlisauon et 2'octupation des auwires lecaux de Nimmewbla

En consdguenca e! spaciziemant, loute déclaration cu demanoe d'autonsaticn concernant
la distibution inténeure das locaux a amenager (2ans la mesure ou cela concerne les
aléments des parties commures genérales du batment tals que gres murs de rafend) ains
que leur affecialion devra, préalablement a scn depdl, étre sourmse au syndic pour
contrble 1! an sera de mame pour ies prog@ls de branchemenis sur les canglisatons
communaes Un mois avan! i@ cammencement des tavaur, le :noropné:aue concarme devra
en miormer, par leltre recommandés avec demanca daws ¢2 reception. e syndic qu
pourra en interdue I'exécuticn si les conditons cf - énoncées ne sont pas remolies et
impaser par I'intervention o'un archulacle

Les copropriélaires. maitres de louvrage, devronl en oulre respecter toutes les regles
techniques el raglements te sacurité, d'hygiéna, de police ou auires appiicaoles

Enfn, en cas de mogcification de la dispostion inténeure—de son local & aménager, ‘@
coproprietaire concerné devra agalement fare son affaire perscnnelle de l'accomplissemert
de taule demarche ou de l'cbtenton e loute auterisation admumsiraive Qui & averarsd
nécessare

Les travaux cevront Blirz effectues dans des conditions normales, comple (enu Ges
imperatts lechnques, de ‘ajon a redure, autant que faire se pourra, le 'roudle apopone ¢ (2
oussance des pultes copropnétares du batment, ' tout sous le controle du syndic qu
pourra imposer lovtes presanplions & cet égard (notamment an ce qui concerne le momernt
ol les travaux sourrant &ire execulas,

Les copropriétaires, maites de l'ouvrage, serant responsables a Uégard des auires
coproprietaires ou des liers, de tous affarssements, dégradations ou autres congeguences
qui se produiraen! du faqd cos fravaux

Le syndic pourra exiger que les fravaux anvisagds fassen I'obet d'une assurance, dla
ustification de ‘aquelle il pourra sournetlre I'autorn sation de ieur execution.

Dans lous les cas ou le syndic imposera le conlrble e l'archulecte de '2 coproprété ou
d'autres lechniciens_ leurs henoraires seront a la charge de intéresse
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Il en sera de méme ces primes des conirats ¢'assurances dent il est questicn ci-dessus
Pour les travaux susceplibies d’avoir une répercusson sur la solicitd du batiment cu encsre
sur le bon fonclionnement des éiéments degquipemant communs. le syndic pourra exiger
I'établissement d'un rapport préaiable par un exper: qualifié en la matiare agrea aupres des
indunzux, ncependamment du contréie des arcnilectes e! aulres lechniciens de la
ccpropriété

Lorsque l'autonsaticn est demandée par un coproprigtaire d'affectuer des lravaux 3 ses
frans, les haneraires carrespondant 2 I'avis de 'architecta de |2 copropriets comme cevux de
'experuse visee au paragraphe c-dessus, seront a la charge de ['intdressé

Article 14

Usage des parties Ccmmunes

Chaque cooroprietaire pourra user hibrement des paries commures paur la ouissance du
ses iocaux pavatifs suivant leur destinaton propre lelie qu'alle résulte au prasant
réglement. @ ia concition de ne pas porer zitente 2ux droils Ces autres copropniétaires el
Sous reserve des hmilations eénoncées ci-apras,

En ce qui concerne las parties communes carticuliéres 3 certains lots les copropriétaires
concernés al eux seuls pourront en user dans les mémes cenditions

Les parties communes générales at pariculiéras sont calles qui sont définies aux articles 5
et 7 du present régiemant.

L'aspect des choses et parties communes devrz alra respecté; 1| ne pourra dire madifia que
par decision de l'assemdlée des propneétaires concernés pour les parties communes
générales, el par décision de I'assembiee zas copropriétares concerneés pour les parties
communes particuliéres 2 certaing iois.

NOTA Toutefois, a leur saule intiative &' & 'aurs frais exclusifs les cooroprictaires cas lots
36 at 38 pourrant installer un ascenseur desservan: leurs 'ols respecifs aux decxieme st
quatrieme élages, ceci cans l'emplacement réservé 2 cet efet qui est parle commuie
pariiculiérs 3 ces deux iots comme énonca dans Maricle 7 du présent réglement

Ces travaur ne pourrcatl &tre fails qu'aux corditions suivantes

Sous ragerve d'obtention des autorisations adminisiratives prévues par la réglemenialion an
vigueur et du respec! des régles technicues 2t réglements de sécurilé, d'hygiene, de nolize
ou autres apphcables

Sous réserve de ne pas porler attainta ni a la solidité générale du mur ef ges constructions
allenanies ni aux passwilitds d'utlisation ot Foccupation des autres locaux de l'immautie

Les copropriétares daes lols 36 et 3B seront respensables de tcus affaissements ot
dégracations cu aulres conséquences qui se produrraient, directerment au indirectement, du
fail des travaux realisés.

En consécuence et spacialement, toute déciaration ou demande dinlerventicn concernant
ces lravaux devia oréalabiement a sen dépdt dlre sourmise au syndic powr contrile

Un mois avant le commencement des travaux, |8 copropnelaire concerna devra en infoomear,
par lelire racommandée avec demance d'avis de réception, e syndic qui pourra en inlerdire
l'exacution si les conciticns ¢ - énoncées ne sont pas remplies at imposer lintarvention
d'un archilzcle.

Les fravaux devronl étre effactués dans des condions normales, comple 'enu des
impératfs techniques, de fagon a récuire, awtant que fare se pourra le trouble apponé & 1a
jouissance des aulres coproprielaires du batimant, ‘e tout sous le contrile du syndic qui
sourra iImposer lcutes prescriplions & cet @gard (NClIamment en ¢e qui corgerna le mament
ou les lravaux pourront 2lra exécutis).
B/
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Le syndic pourra exiger que les Iravauy enwvisages ‘assent l'obet d'une assurance a |a
stification de laquelle | pourta soumetire I'autonsaticn ge leur execution

Dans tous s cas oU lg syncic imposara e contrdle de I'architecte de ia coproprieté oy
¢'autres teehniciens, leurs noncrares saront @ la charge ce I'intéresse

Le syndic pourra egalement emger i'etabiussement d'un rappor prealable par un exper
gualifie ndépendamment du conltdie de 'architecte, cew a la charge cos coproprajares
ras jois 36 ef 22

Un compleur dlectrique sara égalemen! installe pour distinguer @ consommalior de
rascenseur gui s2r2 a la charge des lots 36 et 38

Une fois ces ravaux axecutes @s f-ais da ancthionnemant ef réparatisn de cetis nsiallation
saront reparhis entre les deux lots seion la répartilion des charges pravue 2 l'article 1€ gu
asresent teglemaent,

Encombremant

tul ne pourra encembrer ies santies communes o les uliiser gour scn usage personng’ en
cshers de jeur destinglsn normale sauf exceplion deccee zar "assembiee cas
caprapnetavas -

Pesponsabilite

- Chaque coproprnielaire sera personneilemen: respensable des degradatons faites aux
Fares cammunes 81, cune maniera genéragle, de toutes les conséquances dommageasies
rasultant dun usage abusl gque ce soil ce son fait, par le fat de sor localare, Je son
persannel ou des perscnnes se rancant chez ui

Le syndical ces coprosridtares pourra décider de prescriptizns complementairas
zancernant Fusage des choses o carmes commuhes

(‘:‘ 1
A2 Y7 n‘1
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Titre Deuxieme
Réparition des charges

‘rincipe

e |

Les charges de 'ensemsie immaobilier sont venlilées an charges généraies el en un canam

nombra de charcas speciales
Article

Charges ganerales

Les charges génerales comprannent

Les impdis, coninbutons et taxes, sous quelgue dencminalicn Gue <& Sail, auxgue's saren)
assujethies les parlies communes

Les depensas a¥arentes au fonclionnemant du Syndicat et ‘es nonorares de son Syndic
2] ¥

Les primes afferenles aux assurances contraciees par le Syndicat contre les nsgues
daccident ou de dommage du fait de la présence ou de l'usage des parties communes
generales ou du an ces oréposes cu dit Syndicat.

Les deépensas afférenias & l'entretien, la réfection et ie remplacement ds iloutes les
canalisations d'eau 2t d'slectricilé pour leur parue principale a 'exclusicn das canalisaicns
particuliéres au propras a chague batiment

Les depenses affarentes a I'entrelien des collecteurs deaux pluviales 2t ménagéras ainsi que
les ouvrages d'assainissement communs a I'ensemoie de 1a copropriété.

Las dépenseas a¥arentes aux murs cldturant le terrain,

Las dépenses aférentes 2 l'entrelien de la cour qui esi partie commune genarala e! ses
gspaces veris

E! d'une maniere gensraie. lous les frais d'antretien el ce reparation ou de refeclicn
s'appliquant aux choses communes generales, celte énumération n'etant gu'énanciative el
non limitatve

Les charges générales seromt reparties an milliemes e~tre les copropriétares comme indique
autadlegu ci-apras (colorne 3)

Atticle 1o

Charges spec:aies.

Charges speciales du batiment

Elles comprenngnt;

Les dépenses afféarenles aux reparations ce !oute nature, grosses cu mMenues, A fare aux
gros murs et refencs du batiment (sauf cegendant les menues réparalions des gros murs a
I"ri@rieur des lccaux privalfs), aux canalisalons d'eau el d'électnicile, tuyaux du toul 2
I'égout, conduiles c'écculement des eaux pluviales e! meénageéres si ces conduiles &l
canalisations sont 2 'usage propre au batiment; =lles ne comprannen: pas celies d'usage
commun & l& copropri@lé ni les partias inténeures a l'usage exclusif de chaque lot

Las cépenses afférenles & 'entretien, la réparation et ie remplacement éventuel de la taiture
du batiment 2 'exception des parties vitrées at de leur encadrement,

Les dépenses afferentes au ravalement de fagade.
Les dépenses afiécentes i l'entratien du matériel ncencie et son remplacement eveniuel.
La présente enumération est purement enonciative et non himitalive.

Repartition ! Les charges enumérdes au présent zrucle seront reparties en miliemes
entre  |les copropriélares cornme indiqué sur le  lableau ci-apres (colonne 4).

-~
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harges speciales de fentrée 1° 1

Elies comorannent les deoenses afférentes 2 lentretien. a reparation et 'aménagement cu hall
d'entrée cit entrée n* 1, telle que cecnt & Famcle 3 cu prasent reglement, sa porte el ses
gsystemes d'ouverture

Cette enumeraton est puremenl enonciative et non hmiative

Repartition - Las charges énumérées au présant ariicle seront répartips enlre les
copropridtares comme ndiquée sur le lanieau ci-apres (celonne 3)

Charges spécaies de 'a cace ¢'escaliars n®
Elies comprennert les deperses afféranies 4 lentrenen, la recaration e 'amenacemen! o2 la
cpne tescaliers ole @scaliers n® 1 a lacuelle on accede par entree n° 1

Coue anumeéeration 28! purament 2nonc@ive al ren milativa

Rapartion Les charpes énumeérses au présent article seront recarties  entre  ies
ceoropnélares comme indiGue sur e 1abisau ci-gpres (colonne £)

Charges soéciales de l'ontree n° 2

Elles comprennent les dépanses afférantas a l'entrenien, ia reparation et 'amenagement du hiall
dertrée dit entrée n* 2 2lle que decst a l'article 3 du présent regiement, sa serie e ses
systemes d'ouveriure

Cene énumeération est purament 2npnciEtive et non limitative

Reparution  Les charges énuméréas au present article seront repammes enire 'es
cooropridlares comme INGICue sur le tabieau ci-2pres (colonne 7).

Charges spéciales de 1a cage d'escaliars 07 2
£lles comarennent les dépenses afféranias 3 l'ervstien, la reparation &t l'amenzgement de 3
cage ¢ escahers c:le escaiters n° 2 a laguelle on acceéde par leniree n*2

Cette enumération ast puremen! anonciative et non imitative

Repartition - Les charges énumérees 5u  prasent article serornt rapartes  enirg es
coproprietaires comme indiquée su7 le tabieau ci-apres (calonne 8)

Charges spéciales de Fentrae n" 3

Elies comprennent les cepenses afleranies a l'entretien, (a repatation e! l'amenagement oy hali
dentree it entree n° 3, telle gue decrt 4 raricle 3 cu prasent reglement, sa porie ¢! 5€s
systémes d'ouverure

Cette enumédralion es' pureman: enoraiatve el nan imitathve

Repamition © Les charges énumerdes au  Drédsent aricle serort raparies enlre les
copropri¢taites comme indigue sur le tableau ci-aprés {colonne S)

Charces spéc:ales de '3 cage d'escaliers 0”3
£lles comprennent les gegersas afferentas a l'entrelien, 'a réparation et "amenagerment 2e a
cage d'escaliers gite escalers n* 3 a laquelle on accede par entrée n” 3.

Cetle enumération a5t purement encnciatve et non imitative

Réparition © Les charges anumeraes au présent aricle seront reépamies entre les
coprophietaires comme Incig.ue sur le iableau ci-aoies {colcnne 10}

0 o "7
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cial crtalls d'entre r
Elles comprennant les depenses afférentes 3 l'entratien, la réparation et le remplacement
dventuel des deux ponails a2 ouverure commandee . celul e ['enirée colé rue ce I'abbsé
Bonpain el celui de la sortie cdlé rue des Bourlores tels qu'ils sonl décrits a 'article 3 du
présent réglement, amnsi que des sysiemes d'ouveriures, de commande e! installations
annexes & cas ponails

Cette énumaration es! pureament énorciative et non lmitative

Repartiticn Les charges énumeérées au prasent article seront reparies ertre les
copropriéla:res comme indiqué sur le tableau ci-aprés (colonne 11)

harge

Elles ccmprennent les dépenses afféremes a lentretien, le fonchionnement (contral de
maintenance, lectncile | ), 12 réparation et 'ameénagement de l'ascenseur, e sa mac inens
de ia cage d'ascenseur, des syslémes d'ouveriure et installations annexes si cel eaquipement
élait réalisé a Nnilative et pour l'usage das lots 26 et 38

Cette énumearanon est purement énonciative al non Limitative

Répartition Les charges eénumérées au présenl article seront réparties entre les
copropriétaires comme indiqué sur le tableau ci-2pres (colonne 12).

f
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TABLEAU RECAPITULATIF DE LA REPARTITION DES CHARGES - LEGENDE

- Colonne 1 N°® de lot dans la copropriété

- Colonne 2! Désignation des lots.

- Colenne 3 Répartition des charges ganérales.

- Colonne 4 . Répartiucn des charges spécizies du baument,

- Colonne 5 Reépartition des charges spéciales de l'entrée n® 1

- Colonne & Réparttion ¢es charges spaciales de la cage d'escaliers n* I
-Colonne 7 Répariuon des charges spéciales ce l'antrée n*2

-Colenne 8- Répartition des charges spécizles de la cage d'escaliers n® 2
-Colonne 9 Répartition des charges spaciales de entrée n*3

_Colonne 10 -  Répartition des charges spéciales de ia cage d'escaliers n® 3
-Colonne 11 Répartition des charges spéciales des peniails d'entrée &t de some

-Colonne 12 -  Répartition des charges spéciales des parties communes particuliéres aux lots 36 &
38

A
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Titre Troisiéme
Opposabilité cu Réglement, Mutations. Locations,

Article 17
Opposabiliteé du Reglement

Au terme de larticle 13 de |2 lot du 10 Juillet 1965, le régiement de coprepriéte et les
modifications qui peuvent lui &tre poriées ne sont opposables aux ayants cause 3 titre
narticulier des copropnétairas qu'a dater ce leur pudblication au fichier immaobidier

Arzicle 18
Mutations de prepriété

Lors ce la mutation entre vifs & litre onéreux, les parlies son! tenues de rempiir les
formalités prévues par l'ariicle 20 de la Loi gu 10 juillet 1965

Tout transfert d'un lot, toute constitution sur ce dernier d'un droit c'usufruit, de nue-proprigia
d'usage ou d'habitalion, tout transfent de 'un de ces droits est notifié au syndic dans les
conditions de 'article & du décret du 17 mars 1967.

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire de I'un des droits ci-dessus doil nalifier au syndic
son domicile réel ou élu de plen dreit au siége du syndicat

Article 19
Locations.

Le copropriélaire ne peut consentir une location ce son [ot qu'aprés avoir conne
connaissance au locataire des obligations de jouissance et ¢'usage qui résultent pour i Cu
présent réglement.

/]
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TROISIEME PARTIE
Administration des Parties Communes

Dispositions Diverses, Décisions extraordinaires.

Titre Premier
Admimsiralion des parlies communes,
Réglement ces charges. Assurances.

Article 20
Censtitution d'un syndicat,

La collectivité des copropriétaires est constitude en un syndicat doté de la personnalit
civile qu a pour cbje! la conservaticn de immeuble et 'administration ces parie
communes,

Les différents copropriétaires sont obligatorement el de plein droit groupes dans c
syndicat.

Le syndicat est régi par 1a loi du 10 juiliet 1965 modifiée par la loi du 31 décembre 1985 «
le décret du 17 mars 1957 modifié par le decret du 9 uin 1985 ainsi que les texias gui ie
maedifieront &! les compléterent.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblée generzle des coproprigtaires, lev
exécution est confiée @ un syndic assislé éventuellement d'un conseil syndical

Le siége du syndical est situé au bureau du syndic ou lout autre lieu décidé en assemblé
générale

Article 21

Syndic.

Le syrdic esl nomme par I'assemblée générale

I! peut élre révogué 2 toul moment par décision de l'assemblée génerale

Mons:eur&)RﬁEest nommeé syndic pravisoire jusqu'a la premiére assembiée generale ai
nommera le syndic définitif,

Les pouveirs du syndic sonl ceux qui Il sont confiés par 1a loi au 10 juillet 1965 modifié
par la loi du 31 décembre 1985, notamment dans ses articles 17 et 18 et le dézret du *
mars 1967 modifie par le décret du 9 juin 1886 dans les articles 31 4 39.

Article 22

Conseil Syndical

L'assemblée des coproprietaires pourra, a tout moment, instituer un conseil syndical en vu
d'assister le syndic et de contrdler sa gestion. Elle fixera les régles relatives a I'organisalio
el au fanctionnement de ce conseil.

Articgle 23

Assemblees gensrales.

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndical constitue I'assemblée générals

Cette assemblée centrole 'administration et la geslion de limmeuble. Elle prenc toule
décisions utiles et ces décisions obligent I'universalité des copropnétaires.



Page 30

Reumeons

Cette assemblée se tient sur convocation du synadic chague fois que les circonstances
fexigent et au moms une f0is par an En oulre, le syndic dot convoquer l'assemplas
génerale chague fois que la demande lur est faile par letire recommandée, soit par e
conseil syndical, soit par les copropriétaires représentant ensemble au mains le quart des
lantiémes de copropriéte. Faute par le syndic de le faire dans un délar de huit jours, les
canvocations seront valablemenl envoyées par le président du conseil syndrcal

Les coproprnelaras se réeunont en assemdlée générale au plus tard un mois apres la cate
4 lacuelle le syndicat aura pris naissance (dés qull y aura au moins ceux coproprietaires)

Convocavong

Les convocations sonl acressaes par lellre recommandée avec demanda d'avis de
réception ou remises conire récémssé au MoNs quinze jours avant 1a date prévue Elles
devront componer 'incication des heu, date 2! heure de la réunion, lagueile powrra atre
tenue dans 1a commune soil de |a situation de 'immeuble. sod Gu domicile du syndic, amns:
que l'ordre ou jour (Qu' precisera chacune des guestions sourmses 3 la celibération de
I'assembiée)

Représentation

Chaque copropriglare peut se faire ceprésenter par un mandatare. Celui-ci peul étre soi
parmanent, soil désigne spécialement pour une assemdiée Celle representalion sera
reglée par les articles 22 et 23 de 12 ics du 10 illet 1565 susvisee et celle du 26 décembre
1968,

Tenue des assemblees

Il sera dressé pour chaque assemblée une fewlle de présence signee par lous las
coproprietares ou leur mandatare et amélée par le président de leur assemblee les
POUVOIrS y Ser0nt annexes

L'assemblée géneraie 2ld son pras:dent &1, i2 cas echeant, son bureau

Le syndic assure le secrétanat ce la seance saul decision contrare de lassemblee
generale

It ast 8tabli un procés-verbal des gelibérations de chaque assemblée qui est signé par le
président, par le secrétaire et par les membres du bureau, 5'il en a constitué un

Le procés-verbal comporne le lexie de chaque déliberation I indique le résullal de chague
vote et précse les noms des copropriétaires ou associes qui s@ sont oppesés a la deécision
de I'assembiae, de ceux qui n'ont £as pris par au vote et da ceux qui se sont abstenus.

Syr ls demande d'un ou plusleurs copropriélairas ou associés opposants, le procés-verbal
mentionne les reserves éventuelles lormulées par eux sur la regulanté des delibérations.
Les proces-verbaux de seances sont inscols a la suie ies uns des autres sur un regisire
specialement ouvart 2 cet effet

Les copies cu exirails de procés-verbaux sent certifiees canformes par le synaic,
orum ris:
Chaque copropriélaire dispose ¢'autant de voix qu'il possede de tantiemes de coprooniéte

Las assemblées des copropriétairas ne peuvent valablement delibérer qu'aux conditions de
quorum et majonté des articlas 24 et suivants de 1a 101 du 10 pallet 1955 susvisée

Toutefois lorsqu'un copropriétaira possede une quete-part des parties communes
supéneure a la moitie, le nombre ce voix donl i dispose est réduit 3 12 somme des voix des

aulres coprepriétares
|
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Voles pariiculiers:

Chaque fois que a2 question mise en discussion concernera les dépenses d'entrelien ou de
fanctionnement d'un élément d'égquipement d'une partie de I''mmeuble 2 la charge de
certans copropriétaires seulament seuls les copropridlaires intéressés prendrant part ay
vole sur las decisions qui concernent ces dépenses

Chacun d'eux vole avec un nombre de voix propenionnel & sa participalion aux dites
dépenses,

Article 24

Réglement de charges.

Un budget prévisionne! est £labii cans les six premiers mois de cnaque annés

Pour permettre au syndic de faire face aux paiemenls des charges communes chaque
copropriélaire devra verser au syncic une avance de résocrene permanente dont le mortant
sera fixe par l'assemblée géneérale

Le syndic pourra en outre exiger le versement des provisions déterminées par I'anticle 35 du
cecret du 17 mars 1567 susvisé.

Le comple ces dépanses tommunes sera @tasii une fois par an, dans les six mois suivant
I'année écoulée.

Leur réglement aurz lieu au plus tard dans la quinzaine de 'envoi du comole

Toutefois le syndic pourra présenter des comptes trimestriels ou semestriels dont le
reglement aura lieu dans la quinzaine de leur présentation. Dans ce cas egalement, dés
son entrée en jouissance chaque copropriétaire versera enlre les mains cu syndic |a
provision nécessaire

l.e réglement des charges communes s'il st cpéré semestriellement ou trimestriellement ne
pourra er aucun cas &tra impulé sur la provision versée, laquelle devra restar intacte.

Le paiemant Ces charges n'emporte pas 'agprobalion des comptes qui reste du ressert de
I'assembiée ganérale

Sont notifiés au plus tard en méme temps que 'ordre du jour de 'assemblae

1. Le compte des racetles el des dépenses de I'exercice Scould, un éatal des calles et
craances et la situalion e |a trésorerie lorsque I'assemblée est appelée a approuver les
comptes

2. Le montant du scide du compte bancaire ou postal séparé 'l existe,

3 Le budget prévisionnel accompagné ces documents prévus au §1 ci-Cessus lorsque
'assembiée est appelee a voter les crédits du prochain exarcice.

4. Le projet de résolulion dans le cas oU I'assemblée autonse une délégation du pouvoir 2
une fin determingés,

. Dans ie cas ou un iot viendrait a appanenir & plusieurs copropnétaires ou 4 des nu-

proprigtaras el usufnuitiers ou propriétaire el litulaires de droits d'usage et d'habitation
ceux-ci seront tenus solidairement das charges vis 2 vis du syndicat,

Toule scmme due porte intérél au profit du syndicat au taux légal en matiére civile a
compter de la mise en demeure adressée par le syndic au copropriglaire défailiant,

D'autre part les autres propriélaires devront faire l'avance nécessaire pour parer aux
conséqusnces de cetie défaillance.

- Les cispesilions qui arécédent ne font pas obstacie & V'exercice des sirelés legales et ne

valenl pas accord de délais de reglement.

Tous les frais et honorares quelconques exposés pour le recouvrement des sommes dues
par un coproprietaire défaillant resieront 3 la charge du déoiteur.

. Chaque coproprigtaira fera son affaire personneile du paiement cirect 3 ses fournisseurs de

ses charges individuelles étrangéres aux aulres cooropriétaires.

0 =2
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Article 25

Assurances

Le syndical sera assuré pour ce qui concerne immeubie conire:

a Lincendie, les dégats ces eaux, la lempéte, 1a foucre, les accidents éiectriques, les
explosions, etc. ..

b. Le recours des voisins et des locataires.
¢ La responsabilité civile pour les dommages causes aux tiers par I'ensemble immobilier.
L'assemblée générale cécidera des nsques a couvrir ainsi que du choix de la compagnie.

Les copropriétaires ou localares qui de par leurs équipements ou leur profession
occasionneraient une surprime an supporieront le montant

[ 2V
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Titre Deuxiéme
Dispositions diverses. Décisions extraordinaires,

Article 26
Notification,

Les notifications et mises en demeure prévues par le présent réglement sont valablement
fates par leitre recommandeée avec demande d'avis de réception,

Toutefcis les notifications des convocations peuvent valablement résulter d'une remise
contre récépissé ou emargement.

Il en est e méme de l'avis donné par le syndic aux copropriélaires de I'existence d'une
instance comme il st prévu a I'article 27 du present régiement.

Article 27

Action en justice.

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du syndical sans y avoir éé
autorisé par une décision de i'assemblée geénérale sauf lorsqu'il s'agit d'une action en
recouvrement de créances méme par voie d'exécution forcée, d'une procedure engagee
confermément & ['article 54 du décret du 30 mars 1808 el en cas d'urgence nolamment
d'une demance ce procédure conforme aux articles BOS et suvants du code de procédure
civile.

Le syndic renc comple des aclions qu'il a introduiles a la prochaine assemblée générale,

A T'occasion de tout litige dont est saisie une juridiction concernant le syndicat la syndic
avise chague copropriétaire de I'existence et de I'objet de cette instance.

Article 28
Amaélioration Adcition. Surélévation.

Les améliorations, additions de locaux privatifs seron! effectués, le cas échéant. dans les
cenditions prévues aux articles 30 a 37 da |2 loi du 10 juillet 1965,

Article 29

Reconstruction,

En cas de destruction totale cu partielle la reconstruction serait décidee et, le cas échéant,
opérge dans les condilicns et avec les effels prévus aux articles 38 3 41 de la ol du 10
juillet 1965
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MODIFICATION DES LOTS INVENDUS

La société "SCI LES TERRASSES DE L'OPERA" se réserve le droit de
modifier la compositioz, le nombre des lots ci-dessus désignés et "affectanion de ces
lots, tant que ceux-ci ne sont pas veadus, par la réunion ou la division d'un ou plusieuss
lots, soit par I'augmestation ou la diminution du nombre de pieces composant les lots
et la quotité des parties communes attachées auxdits lots, exprimeée en milliemes.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publie par les soins du notaire
soussigné, au deuxieme bureau des bypothéques de LILLE, cozformeément & la loi n°
65-557 du 10 juille: 19535 et des dispositions iégales relatives i la publicité fonciere

11 ex sera de méme de toutes modifications pouvant ére apportées par la suite
au presen: reglement de copropnété.

FRAIS

Les frais d'établissement du présent réglement e: des plans serort payes par le
propriétaire actuel de ['snsembie immobilier, & la prem:ére vexte, pour éwe ensuite
répartis entre les acguéraurs, ces derniers restant solidaires du paiement.

DOMICILE

Pour permerre toutes notifications ou cenvocations, chague copropniétaire ou
tinwlaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot devra
notifier au Syndic, sca domicile reel ou élu, en FRANCE mérropolitaine exclus:vement,
conformeément a I'Article 4 du Décret du 17 mars 1567 susvisé

POUVOIRS

Les parties dongent pouvours & :

Madame Saadnae PRUVOST, Clerc de Notaire, et Mademoiselle Valérie
MARTIN, Clerc de Notatre,

Tous deux domicilies a LILLE (Nerd) , Boulevard de la Liberte, numero 67,

Avec faculte d'agir ensemble ou séparément,

A l'effet de -

procéder ou faire procéder a toutes rectifications ou modifications d'étar civil,
cadastrales ou hypothécaires, signer 1ous procés-verbaux, actes et pieces, élire dom:cile,
substituer et, généralement faire le nécessaire

DONT ACTE, rédigé sur trente cing pages.
La lecture du présen: acte a é1é donnée aux parties et les signarures de celles-ci

%7 |
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sur ledit acte ont €€ recueillies par Monsieur Bernard TISON, Clerc de la Sociéte Civile
Professionaelle sus-énoncée, habilité a cet effet et asserments,
Et le Notaire 2 lui-méme signé le méme jour,

renvol 7
mot aul

ligne pulle 4
blanc barré 7 .
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